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II.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn NUmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
CIUDAD SOLIDARIDAD, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde
el uso solicitado para 3.7.3 SALON PARA FIESTAS INFANTILES, se considera como PERMITIDO,
resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el articulo 137 fraccién I de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- Las zonas
secundarias tendran los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de
acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada
son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas
de dos usos o destinos de suelo, se entenderda como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje.”...

III.- De acuerdo a la visita de inspeccidn, realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 30-
treinta de Marzo del 2015-dos mil quince, al inmueble que nos ocupa, se hizo constar que, aun no se da uso a
la propiedad; la Unica diferencia entre el plano y la edificacion encontrada, es que fisicamente se construyd
una alberca en el drea que se describe como escenario (se realizé por parte de la interesada, la modificacién
en el plano del proyecto), el resto de la edificacion si corresponde a lo referido en el plano del proyecto
presentado; si existe el espacio para habilitar los cajones.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 113.82 metros cuadrados, distribuidos
en un solo nivel, conforme al siguiente desglose de &reas: Area de mesas, de Estacionamiento (3-tres .
cajones), Alberca, Servicios sanitarios (hombres y mujeres).

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
/ e Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 270.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la

siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (202.50 metros cuadrados como
\%x\w maximo), y el proyecto presenta 0.42 (113.82 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
N\w\. mko_ov de 3.50 veces (945.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.42 (113.82 metros

/

Fa

\mcma_\mao&h Area Libre de 0.25 (67.50 metros ncmaﬁmaom como minimo), y el proyecto presenta 0.58
/" (156.18 metros cuadrados) y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (40.50 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.15 (40.52 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles
méximos permitidos que es de 10, y el proyecto presenta 1 nivel, de acuerdo a lo establecido en el articulo
36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; y con la altura maxima
permitida para cada nivel que es de 4.00 metros, y el proyecto presenta 4.00 metros, dando cumplimiento a
lo establecido en el apartado de notas del Articulo 39 del citado reglamento.

.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para los predios ubicados en el Distrito
\M\\C&m:o Ciudad Solidaridad; se requiere para el uso de Salén de Fiestas Infantiles, 1-un cajén por cada 15.00
& metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado, este

cuenta con un area de unidad basica de servicio de 49.50 metros cuadrados, por lo que resulta el
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para un SALON DE FIESTAS INFANTILES,
para el inmueble ubicado en la avenida LUIS DONALDO COLOSIO sin nimero, en el FRACCIONAMIENTO
BARRIO SAN CARLOS, SECTOR COMERCIAL de esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente
catastral 88-204-053, el cual tiene una superficie de 270.00 metros cuadrados, con una construccién total
de 113.82 metros cuadrados, por regularizar.

SEGUNDO.- E! propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, altura
de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de SALON DE FIESTAS INFANTILES, en el
inmueble en cuestion.

4. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 3-tres cajones de estacionamiento
que requiere el proyecto presentado de Salén de Fiesta Infantiles,

\\ 5. Deberd mantener fisicamente habilitados y en buenas condiciones el area verde (jardin) que

4 presenta en el proyecto.

6. Dgberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro _ni su area de construccion aqui
senalada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene;.:

w m<.m_\mcmmmno:SmZm:m:BO_mmamoum:@_\onm_\w _mmomﬁmozmmo_omgmzm?_\mumﬂm_\«\no:\m@:\_ow

Mm\ mmnmnnmn.Sm. «

._bmmnmcmaomm:_mmﬁmnrmammamcm:Bm:ﬁm:mﬂmmm:ccm:mm.ﬁmaoam no:mmzmna?mmumnﬂom

7 higiene.

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,

la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

11. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
PUblicos del Municipio de Monterrey.

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio namero DT/V/228/2015, de
fecha 13-trece de Abril del 2015-dos mil quince, en relacién a un Dictamen en Materia de
Vialidad, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el

3
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zona colindante al desarrollo. La Secretaria de Seguridad Pulblica y Vialidad podrd solicitar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacidn del Desarrollo cuando asi lo requiera.

13. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido. -

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-107/2015 de fecha
17-diecisiete de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas vy
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites méaximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar I3 dispersion de
polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que

vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via

publica.

La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del

[ .pr io requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo &n el caso

v &\. € que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.
./ Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos.
8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad.
9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
N, instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir ia
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno.

. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los

" polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras.

2 13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
4 sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf
como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearsa
diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
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Desarrolio Sustentable del Estado.

33. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

34. Los residuos orgénicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24
horas.

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberédn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

36. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

37. Debera contar con el registro tipo, volumeny destino de residuos generados.

Reforestacion

38. Cuenta con permiso de desmonte bajo el expediente administrativo PDE-165-15 donde queda
pendiente la reposicion de 04-cuatro 4rboles de especie encino de tres pulgadas de diametro de
tronco medidos a 1.20 m de altura al vivero municipal.

En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con
1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 02-dos arboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles
de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92, en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey.

Imagen Urbana

J 39. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para

i cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

40. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

@.\Vmcm_‘m cumplir con los lineamientos para la operacién de un Salén de Fiestas Infantiles, indicados por
\ la Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, en el documento con nimero, de oficio
m\ DPC/468/15-M, de fecha 20-veinte de Marzo del 2015-dos mil quince, emitido dentro del Expediente
M\(\. ministrativo numero PC/1423/12/15, Tarjeta Folio ntmero 303/15-M, en relacion al inmueble ubicado
en la avenida Luis Donaldo Colosio sin numero, entre las calles de Badalona y* ¥ajo, en el
Fraccionamiento Barrio San Carlos, Sector Comercial e identificado con el nimero de expediente
catastral 88-204-053; el cual estd sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a fo)
establecido en el oficio_citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego
entonces sera a esa dependencia a guien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actle en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera
a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién gque se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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